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Koncowka wakacji nie przyniosta znaczacych zmian w cenach mieszkan oferowanych na rynku
wtérnym. Jak wynika z analizy przeprowadzonej przez serwis Oferty.net na ponad 20 tysigcach ofert
wystawionych do sprzedazy w sierpniu najwiecej - o 150 PLN, tj. 2,7% wzrosta $rednia cena metra
kwadratowego mieszkania w Poznaniu, a o 118 PLN (1,6%) w Krakowie.

Najwiekszy spadek nastgpit w Sopocie, w ktéorym zbywcy wyceniali swoje mieszkania po 9920 PLN
za m2, tj. 0 188 PLN (1,9%) mniej niz w lipcu.

Ceny w Gdyni i todzi pozostaty na dotychczasowym poziomie a w pozostatych trzynastu miastach
zmiana $redniej ceny jednego metra kwadratowego nie przekroczyta 75 PLN.

, , zmiana |[zmiana
miasto | 700 | oy | (%) | (PLN)
(%) (%)

Biatystok 4417| 4489 1,6 72
Bydgoszcz 4 107| 4105 0,0 -2
Gdansk 6490 6 399 -1,4 -91
Gdynia 6 457| 6 457 0,0 0
Gorzéw Wlkp.| 3099| 3102 0,1 3
Katowice 4 087| 4067 -0,5 -20
Kielce 4 025| 4091 1,6 66
Krakow 7 227| 7 345 1,6 118
Lublin 4 858| 4932 1,5 74
Lodz 4197| 4197 0,0 0
Olsztyn 4772 4738 -0,7 -34
Opole 4 070| 4096 0,6 26
Poznan 5632 5782 2,7 150
Rzeszdéw 4 629| 4554 -1,6 -75
Sopot 10 108| 9920 -1,9| -188
Szczecin 4 896| 4 966 1,4 70
Warszawa 8 899| 8875 -0,3 -24
Wroctaw 6 703| 6737 0,5 34

NOWE KREDYTY - MALA ODWILZ

Jakkolwiek trudno moéwi¢ o diametralnej poprawie sytuacji w kwestii dostepnosci kredytow
hipotecznych od naszego ostatniego wspdlnego raportu, to niewielkie zmiany, ktérych byliSmy
Swiadkami w tym czasie, $wiadczg o pozytywnym kierunku zmian na tym rynku. Przykladem moze
by¢ szybki powrét BZ WBK do marz na kredytach ztotowych do 1,35 pkt proc. (po kilkudniowej
nieobecnosci tego produktu) czy tez obnizki marz dokonane w Banku Millennium, ktéry dodatkowo
wprowadzit przyspieszony tryb obstugi klientow VIP. Uzyskanie decyzji kredytowej w trzy dni, nawet
jesli miatoby by¢ tylko sloganem reklamowym, jest istotng zmiang na rynku, na ktéorym standardem
jest ostatnio kilkutygodniowy, a nawet kilkumiesieczny okres oczekiwania na decyzje kredytowe ze
strony bankow.

Postep byt i nadal jest mozliwy za sprawg odczuwalnej poprawy ptynnosci w sektorze bankowym,
ktory poprawit strone depozytowg, natomiast nadal w niewielkim stopniu wykorzystuje mozliwosc
zwiekszenia akcji kredytowej. Oczekujemy, ze rynek kredytowy pozostanie "zmrozony" w najblizszych
miesigcach, ale drobne inicjatywy poszczegélnych bankéw stopniowo doprowadza do matej odwilzy.



Niestety, na drodze do petnego odblokowania rynku kredytowego stanat rzad ze swoimi potrzebami
pozyczkowymi, ktére w przysztym roku oszacowano na 200 mld PLN (dla poréwnania - rynek nowych
kredytéw hipotecznych w Polsce z okresu najlepszej koniunktury to ok. 40 mld PLN rocznie ). Jest
prawdopodobnym, ze w tej sytuacji rentownos¢ obligacji skarbowych pozostanie wysoka, a poniewaz
nie jest mozliwe, by kredyty hipoteczne byty oprocentowane nizej niz obligacje skarbowe, mozemy
zaktadaé, ze marze kredytowe pozostang na wysokim poziomie jeszcze przez dtugi czas, a ich spadek
jest kwestig czasu dtuzszego, niz daje sie w tej chwili prognozowac.

KREDYTY SPLACANE - RATY BEZ ZMIAN

Stabilizacja tez jest dobrg informacja. Od 20 sierpnia (naszego ostatniego raportu) trzymiesieczna
stopa WIBOR wzrosta o 1 pkt bazowy do 4,17 proc. W tym samym czasie notowania franka
szwajcarskiego wzrosty z 2,73 do 2,74 PLN, a wiec o jeden grosz przy niezmienionych stopach
procentowych dla franka. Zmiany o takim charakterze maja pomijalny wptyw na wysoko$¢ rat
kredytow hipotecznych. Przy rekordowo niskich stopach LIBOR i WIBOR takg stabilizacje mozemy
odczytaé wiec jako dobrg wiadomos¢ dla sptacajacych kredyty hipoteczne.

Odnotujmy, ze przed tygodniem Narodowy Bank Szwajcarii zdecydowat sie pozostawi¢ stopy
procentowe bez zmian i zapowiedziat ich utrzymanie na rekordowo niskim poziomie "przez jaki$ czas".
Jednoczesnie SNB zapowiedziat, ze utrzymanie polityki ultra niskich stop procentowych jest
niemozliwe w perspektywie trzech najblizszych lat. Stad nalezy zaktada¢, ze w najblizszej przysztosci
wysokos¢ oprocentowania kredytéw hipotecznych we frankach nie bedzie sie zmienia¢, ale w dtuzszym
terminie ich wzrost jest wysoce prawdopodobny.

POKOJE KONKURUJA Z MIESZKANIAMI

Koncowka wakacji i poczatek jesieni to w miastach akademickich okres wzmozonego ruchu na rynku
najmu. W tym roku nie nalezy jednak oczekiwa¢ spektakularnych wzrostéw stawek za najem.
Przeciwnie - duza nadpodaz ofert na rynku powoduje, ze wiasciciele mieszkan zaczynajq konkurowac
miedzy sobg obnizajac ceny, zaréwno ofertowe jak i finalne, po ktérych ostatecznie zawierane sg
umowy najmu.

Wida¢ to przede wszystkim w przypadku mieszkan duzych oraz nowych, o podwyzszonym
standardzie. Niektdre oferty tego typu sq obecnie tarnsze nawet o 10 - 15% niz przed rokiem.

Trend spadkowy jest natomiast zdecydowanie mniej widoczny w segmencie mieszkan 1-pokojowych
oraz 2-pokojowych w standardzie popularnym. Takie mieszkania niezmiennie cieszg sie najwiekszym
zainteresowaniem klientéw, najszybciej sie wynajmujg i trzymaja cene.

Konkurencjg dla wynajmu mieszkan, i to tych najtanszych, jest rosnaca oferta wynajmu pokoi. Wielu
wiascicieli mieszkan liczacych minimum 2 pokoje postanawia podreperowac swojg sytuacje finansowg
przyjmujac pod swoj dach najemce/najemcdédw. Niewykorzystywany pokdj staje sie dla nich zrodtem
dodatkowych kilkuset ztotych dochodu miesiecznie (np. w todzi sredni miesieczny koszt najmu pokoju
wynosi 380 PLN, w Krakowie 650, a w Warszawie - 720 PLN). Takie kwoty sq nie do pogardzenia nie
tylko dla samotnie mieszkajacych osob starszych, czesto utrzymujacych sie ze skromnej renty czy
emerytury. Zdaniem Marcina Drogomireckiego z serwisu Oferty.net wsrdd oferujgcych najem pokoju
przybywa oséb miodych, czesto singli, ktérzy uzyskane srodki przeznaczajq na sptate rat kredytu
hipotecznego zaciagnietego na zakup swojego M.

Miesieczne $rednie stawki Srednie stawki ofertowe
za najem pokoi w najwiekszych  na rynku najmu mieszkan
miastach (PLN/m?2)

: miasto liczba pokoi / cena (PLN/mies.)
miasto cena (PLN/m2) 1 2 3 4
Gdansk 31 Gdansk 1207| 1851| 2221| 2944
Katowice 23 Katowice 1099| 1500| 2101 2750
Krakdéw 35 Krakow 1262| 1745| 2262| 3139
Lublin 24 Lublin 916| 1487| 1672| 2098
todz 26 todz 860| 1333| 2103| 2224
Poznan 33 Poznan 1111 1464| 2112| 2656
Warszawa 48 Warszawa 1696| 2309| 3403| 5118
Wroctaw 38 Wroctaw 1463| 1937| 2707| 3886




WARSZAWA - RANKING POPULARNOSCI DZIELNIC

Mokotow wcigz jest najbardziej pozadang lokalizacjg wsrdod osdb, ktére zamierzajg kupi¢ mieszkanie w
Warszawie. Drugie miejsce w rankingu popularnosci dzielnic przygotowanym na podstawie preferencji
0sOb poszukujacych ofert sprzedazy mieszkan w serwisie Oferty.net zajat Ursynow, a trzecie -

Srédmieécie.

Najmniejszym zainteresowaniem poszukujacych (mimo notowanych tam najnizszych cen mieszkan)

charakteryzuje sie Wawer, Wesota i Rembertéw.
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lokalizacja cena (PLN/m2) liczba pokoi |udziat w podazy (%)
Bienczyce 5817 1 18,9
Biezanow-Prokocim 5883 2 40,3
Bronowice 7764 3 30,8
Czyzyny 6623 4 8,5
Debniki 7234 5 plus 1,4
Grzegorzki 7683
Krowodrza 8018| Podaz ofert
tagiewniki 7016| W9 cenza m2
Mistrzejowice 6085 - - - -
Nowa Huta 5837 liczba pokoi |udziat w podazy (%)
Podgérze 6917| 405000 4,9
Podgdrze Duchackie 6214 001 - 7000 43,5
Pradnik Biaty 7109| 7001 - 9000 38,0
Pradnik Czerwony 6990| Pow. 9000 13,6
Stare Miasto 9628
Swoszowice 6265
Wzgodrza Krzestawickie 5796
Zwierzyniec 8704

Rembertéw l

Raport zostat przygotowany na podstawie danych statystycznych serwisu Oferty.net - nieruchomosci w Internecie oraz
danych Open Finance. Badanie odbyto sie na prébie 31 629 unikalnych ofert sprzedazy i wynajmu mieszkan oraz ofert
wynajmu pokoi wystawionych przez agencje nieruchomosci i osoby prywatne w sierpniu 2009 r. Wiecej danych

statystycznych nt. rynku nieruchomosci mozna znalez¢ na stronie: http://www.oferty.net/statystyki.

prosimy o podawanie zrddta:

W przypadku wykorzystywania informaciji

zawartych w niniejszym

raporcie,

"Raport z rynku nieruchomosci Oferty.net i Open Finance".

OFERTY.NET
Warszawa, ul. Rakowiecka 36, III p.
tel 22 848 40 65

e-mail: m.drogomirecki@oferty.net

http:/ /www.oferty.net

OPEN FINANCE
Zespot Analiz
tel. 695 995 870

e-mail: analizy@open.pl

http:

www.open.pl
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