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Pazdziernik byt kolejnym miesiacem, w ktérym s$rednie ceny ofertowe mieszkan tylko
nieznacznie drgnety. Jednak, jak wynika z wyliczen serwisu Oferty.net, w minionym
miesiacu stawki w wiekszo$ci miast minimalnie poszlty w gore. Najwiecej w Biatlymstoku -
0 2,2%, w Katowicach - o0 2,6% i w Sopocie - 0 2,9%. Niewielki spadek cen ofertowych
zanotowat w tym czasie Gdansk - 0,2%, Rzeszoéw - 1,3% i Olsztyn - 1,9%.

Czy mamy juz do czynienia z koncem kryzysu na rynku mieszkaniowym? Trudno udzieli¢ na to pytanie
jednoznacznej odpowiedzi ale obserwowana juz od kliku miesiecy stabilizacja cen ofertowych zdaje sie
wskazywacé na to, ze rynek mieszkaniowy najgorsze ma juz za sobg. Sprzyja temu coraz $mielszy
powrdt bankow do oferowania kredytéw hipotecznych oraz pozytywne sygnaty z sektora finansowego
- stabilny kurs ztotego, wzrosty na GPW. I cho¢ zwykto sie mowi¢, ze pierwsza jaskotka wiosny nie
czyni, to doniesienia o rozpoczynaniu przez deweloperdéw realizacji zamrozonych dotad inwestycji
takze pozwalajg twierdzi¢, ze rynek mieszkaniowy zaczyna wychodzi¢ z wielomiesiecznego marazmul.

Srednie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtéornym w najwiekszych miastach

, 092008 (092009 | 102009 [?M'aNa|zmiana
miasto | 5 N/m2) | (PLN/m2) | (PLN/m2) ”(“f/{’r)“ (r(fir)

Biatystok 4 779 4 508 4 605 2,2 -3,6
Bydgoszcz 4 339| 4123| 4206 2,0 -3,1
Gdansk 6 848 6 417 6 404 -0,2 -6,5
Gdynia 7172 6 521 6 568 0,7 -8,4
Gorzow WIkp. Bd| 3083| 3140 1,8 bd
Katowice 4 297| 4095| 4 200 2,6 -2,3
Kielce bd 4 158 4 190 0,8 bd
Krakow 7 700 7 391 7 397 0,1 -3,9
Lublin 5140 4 998 5033 0,7 -2,1
todz 4 500 4 195 4 257 1,5 -5,4
Olsztyn 4 995 4 828 4 736 -1,9 -5,2
Opole 4 039 4109 4 104 -0,1 1,6
Poznan 6 006| 5740| 5778 0,7 -3,8
Rzeszow 4 825 4 601 4 542 -1,3 -5,9
Sopot 10 866| 10 103| 10 391 2,9 -4,4
Szczecin 5304 4870 4 888 0,4 -7,8
Warszawa 9 509 8 903 8 971 0,8 -5,7
Wroctaw 7 211 6 732 6771 0,6 -6,1

NOWE KREDYTY - MARZE W DOL, ALE...

Liczba bankdéw, ktére decydujg sie na obnizki marz lub sa sktonne zej$¢ z prowizjg za przyznanie
kredytu hipotecznego stale roénie. W ostatnich dniach obnizono marze dla kredytéw w euro
w mBanku i Multibanku, a Raiffeisen zdecydowat sie obnizy¢ minimalny udziat wktadu wtasnego (dla
oséb starajacych sie o kredyt w euro). W dziesieciu innych bankach trwa promocja dotyczaca
mozliwych obnizek marz, jednak bardzo czesto jest to oferta wigzana. Nizszg marze mozna otrzymac
w zamian za zakup innych produktéw banku, takich jak konto osobiste czy karta kredytowa, co nie
musi generowa¢ dodatkowych kosztéw po stronie kredytobiorcow. Czesto promocje wigzg sie jednak
takze z obowigzkiem inwestycji w lokaty strukturyzowane czy programy systematycznego
oszczedzania, co moze oznaczaé, ze obnizenie oprocentowania kredytu nie rekompensuje statych,
comiesiecznych wydatkéw na cele inwestycyjne (nie mniej nalezy pamieta¢, ze inwestycje mogg
zwrdcic sie z naddatkiem, jesli sg skutecznie prowadzone).

Oczekujemy obecnie, ze w miare uptywu czasu sytuacja finansowa w bankach bedzie sie poprawiata,
co umozliwi dalszy spadek marz na kredytach hipotecznych. Docelowo oczekujemy, ze przecietny
poziom marz spadnie w okolice 2 pkt proc. powyzej stopy WIBOR, a dla kredytow w euro bedzie to
poziom 2,5-3 pkt proc. Taki poziom marz powinien zosta¢ - wediug nas - osiggniety w okolicach
IT kwartatu przysztego roku.



KREDYTY SPLACANE - CHWILO, TRWAJ

Stopy procentowe utrzymuja sie na rekordowo niskim poziomie - a dotyczy to nie tylko ztotego, lecz
rowniez euro i franka - co oznacza, ze rowniez oprocentowanie kredytéw udzielonych jest obecnie
historycznie najnizsze, a co za tym idzie najnizsze sq takze sptacane raty. Rzadka to sytuacja,
w ktdrej stabilizacja rynku moze by¢ przyczyng zadowolenia ze strony kredytobiorcow.

Dla zadtuzonych w walutach znaczenie majg rowniez wahania kursowe, lecz takze z tej strony
mozemy moéwi¢ o stabilizacji. Przez ostatnie trzy miesiace notowania euro i franka szwajcarskiego
zmieniaty sie w waskim zakresie wahan o rozpietosci 5 proc. Dodatkowo ich obecne notowania (z 13
listopada) sg najnizsze od dwdch miesiecy, zatem posiadacze kredytéw walutowych maja powody do
zadowolenia.

Oczekujemy obecnie, ze poziom niskich stop procentowych w ztotych i w euro utrzyma sie do potowy
przysztego roku, zas$ najblizsze tygodnie powinny przynies¢ dalsze umocnienie ztotego, co byloby
pomyslnym scenariuszem dla posiadaczy kredytéw hipotecznych zaréwno walutowych, jak
i ztotowych.

DUZE STANIALY, MALE NIEKONIECZNIE

Obserwujac zmiany cen na rynku mieszkan mozna dostrzec, ze najwieksze spadki cen dotyczg lokali
o najwiekszych powierzchniach oraz mieszkan najdrozszych, tj. ekskluzywnych apartamentéw. W obu
przypadkach srednie ceny ofertowe spadty w ciggu ostatniego roku o 15 do nawet 30%.
W przyktadem moga by¢ ponad 70-metrowe lokale w blokach z wielkiej ptyty; np. w Warszawie,
w szczycie boomu byto one oferowane w cenach przekraczajacych 9 000 PLN za m2. Obecnie stawki
za podobne oferty zaczynajq sie od niespetna 6 000 PLN za m2. W serwisie Oferty.net mozna znalez¢
m.in. oferte z warszawskiego Bemowa - mieszkanie 4-pokojowe, o pow. 77 m2, w 7-pietrowym bloku
za cene 455 000 PLN, tj. 5909 PLN za m2. Podobnie na Wilanowie - 3-pokojowe, 79-metrowe
mieszkanie na 7 pietrze w 9-pietrowym bloku, wycenione zostato na 441 000 PL; cena za m2
wynoszaca 5582 PLN jest wiec az o blisko 40% nizsza od cen takich mieszkan przed dwoma laty.
W Krakowie podobne mieszkania mozna kupi¢ juz za cene ponizej 5 000 PLN za m2 a w Poznaniu
nawet ponizej 4 000 PLN za m2.

Najbardziej odporne na obnizki pozostaja mieszkania najbardziej poszukiwane przez kupujacych -
kawalerki i niewielkie mieszkania 2-pokojowe. Te, biorac pod uwage cene metra kwadratowego,
niezmiennie pozostajg najdrozszymi ofertami na rynku. W Warszawie $rednia stawka ofertowa za m2
niewielkiej kawalerki to 9 312 PLN, w Krakowie i Wroctawiu - ok. 7 500 PLN, w Poznaniu - 6 000 PLN
a w todzi - 4 000 PLN. Jednak z uwagi na to, ze ceny catkowite tak matych mieszkan sq najnizsze,
te wcigz cieszg sie najwiekszym popytem.

KATOWICKI RYNEK MIESZKANIOWY W LICZBACH

Podaz ofert Podaz ofert Podaz ofert
sprzedazy mieszkan sprzedazy mieszkan sprzedazy mieszkan
wg liczby pokoi wg powierzchni wg cen za catosc¢
liczba |podaz powierzchnia |podaz cena za cato$¢ |podaz
pokoi (%) (m2) (%) (PLN) (%)
1 11,4 do 30 5,0 do 100 000 1,9
2 39,4 31-50 35,0 100 001 - 150 000| 13,4
3 34,0 51-70 34,9 150 001 - 200 000| 31,0
4 13,5 71 -90 16,3 200 001 - 300 000| 31,6
5 i wiecej 1,8 pow. 90 8,9 pow. 300 000 22,1

Raport zostat przygotowany na podstawie danych statystycznych serwisu Oferty.net - nieruchomosci w Internecie oraz
danych Open Finance. Badanie odbyto sie na prdobie 20608 unikalnych ofert sprzedazy mieszkan wystawionych przez
agencje nieruchomosci i osoby prywatne w pazdzierniku 2009 r. Wiecej danych statystycznych nt. rynku nieruchomosci

mozna znalez¢ na stronie: http://www.oferty.net/statystyki.

W przypadku wykorzystywania informacji zawartych w niniejszym raporcie, prosimy o podawanie zrddia:
"Raport z rynku nieruchomosci Oferty.net i Open Finance".

OFERTY.NET OPEN FINANCE
Warszawa, ul. Rakowiecka 36, III p. Zespot Analiz
tel 22 848 40 65 tel. 695 995 870
e-mail: m.drogomirecki@oferty.net e-mail: analizy@open.pl

http://www.oferty.net http://www.open.pl
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