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DORADCY FINANSOWI

Nowy rok przynidost wyrazne ozywienie na rynku mieszkaniowym. Mimo nieznacznych
réznic cen w stosunku do konca ubiegiego roku oraz stabilnego poziomu podazy nowych
ofert obserwujemy znaczny wzrost liczby i aktywnosci klientow popytowych.
Wg szacunkéw serwisu Oferty.net w styczniu br. intensywne poszukiwania wiasnego M
prowadzitlo ponad 30% wiecej klientow anizeli w tym samym okresie roku ubiegiego.

KOSMETYCZNE ZMIANY CEN

Jak wynika z analizy cen ofert wystawionych do sprzedazy w styczniu br. w odniesieniu do stawek
z grudnia 2009 rdéznice sa niewielkie. Oprocz Sopotu, w ktérym sSrednia cena m2 mieszkania
w styczniu byta wyzsza o blisko 200 PLN, w pozostatych miastach zmiany - gtéwnie wzrosty cen - nie
przekroczyty 150 PLN na m2.

Dokonujac podobnego pordéwnania w ujeciu rok do roku $rednie ceny ofertowe na przekor
powszechnym oczekiwaniom w wiekszosci miast wzrosty. Najwiecej w Opolu - o 304 PLN na m2 (tj.
7,6%), Biatymstoku - 238 PLN na m2 (tj. 5,4%) i we Wroctawiu - 232 PLN na m2 (tj. 3,4%).
Uwzgledniajac jednak upusty, ktoérych udzielanie przez sprzedajacych jest norma, mozna przyjac,
ze s$rednie ceny transakcyjne pozostajq zblizone do ubiegtorocznych, ewentualnie nieznacznie (kilka
procent) nizsze.

Sposrod szesciu miast, w ktérych styczniowe $rednie ceny byly nizsze niz przed rokiem na czele stojg
dwa osrodki tréjmiejskie; w Gdyni $rednia cena m2 jest obecnie nizsza o 499 PLN (tj. 7,1%),
a w Sopocie 0 519 PLN (tj. 4,9%).

$rednie ceny ofertowe mieszkan na rynku wtérnym w najwiekszych miastach

miasto cena PLN/m?2 zmiana mdm zmiana rdr

12'09 | 01'10 (%) |(PLN/m2)| (%) |(PLN/m2)
Biatystok 4 630| 4658 0,6 28 5,4 238
Bydgoszcz 4 259| 4252 -0,2 -7 0,3 13
Gdansk 6 423| 6494 1,1 71 0,6 38
Gdynia 6 630| 6 485 -2,2 -145 -7,1 -499
Gorzow Wilkp.| 3 197| 3182 -0,5 -15 bd bd
Katowice 4 100| 4 207 2,6 107 2,0 84
Kielce 4282 4416 3,1 134 bd bd
Krakéw 7 483 | 7 347 -1,8 -136 -0,1 -11
Lublin 5047| 5170 2,4 123 3,4 170
Lodz 4 383| 4429 1,0 46 3,5 149
Olsztyn 4 853| 4893 0,8 40 -1,5 -74
Opole 4 175| 4 280 2,5 105 7,6 304
Poznan 5924 | 5 888 -0,6 -36 2,4 138
Rzeszéw 4 577| 4659 1,8 82 3,7 166
Sopot 9879| 10 074 2,0 195 -4,9 -516
Szczecin 4 857| 4879 0,5 22 -0,9 -44
Warszawa 9062 9021 -0,5 -41 -1,3 -123
Wroctaw 6 908| 7 056 2,1 148 3,4 232




NOWE KREDYTY - TO JUZ ROZTOPY

Ostatnich kilka miesiecy okreslaliSmy mianem odwilzy na rynku kredytéw hipotecznych. Jednak to
okreslenie wydaje sie by¢ coraz mniej adekwatne wobec zdecydowanej, niekiedy frontalnej walki
bankéw o pozyskanie nowych klientéw. Juz w pieciu bankach mozna uzyskac kredyt ztotowy z marzq
ponizej 2 pkt proc. (w tym w trzech poza promocjg polegajacg na zakupie innych produktéow
bankowych), a w siedmiu nie pftacac za niego prowizji (takze poza promocjami). W przypadku
kredytow walutowych w szesciu bankach mozna uzyska¢ marze ponizej 3 pkt proc., w tym w jednym
z nich nawet ponizej 2 pkt proc. (pod warunkiem zakupu innych produktéw finansowych).

Poprawia sie takze sytuacja jes$li chodzi o mozliwo$¢ skredytowania catosci kupowanej nieruchomosci,
MultiBank i mBank pozyczajg nawet na 110 proc. jej warto$ci (po spetnieniu rygorystycznych
ograniczen), co jednak tylko w pewnym sensie przypomina epoke sprzed pojawienia sie kryzysu na
rynkach finansowych, poniewaz uzyskanie kredytu na 100 proc. wartoéci mieszkania czy domu
obwarowane jest szeregiem obostrzen dotyczacych kredytobiorcy. Za wczesnie wiec by mowié
o nadejsciu wiosny w segmencie kredytow hipotecznych, ale z pewnoscia mamy za sobg fale
roztopéw, ktéra sprawia, ze warunki udzielania kredytéw hipotecznych sg obecnie na poziomie
znanym z lat 2004-2005.

Po dodaniu do marz benchmarkowych stép rynkowych, ktére wcigz znajduja sie na rekordowo niskich
poziomach, okazuje sie, ze mozliwym jest dzi$ uzyskanie kredytu walutowego oprocentowanego
ponizej 4 proc. i kredytu ztotowego ponizej 6,5 proc.

KREDYTY SPLACANE - RATY NIEZNACZNIE W DOL

W dobrych humorach mogg by¢ takze kredytobiorcy, ktérzy juz sptacajg swoje kredyty. Od naszego
poprzedniego raportu (7 stycznia) kurs euro spadt o ok. 2 proc. (z 4,10 do 4,02 PLN), a kurs franka
o ok. 1 proc. (z 2,77 do 2,75 PLN), co - przy niezmienionych stopach procentowych - oznacza, ze raty
kredytow spadng w takiej wiasnie skali (1-2 proc.).

Posiadacze kredytéw ztotowych rowniez mogg mie¢ powody do zadowolenia, poniewaz trzymiesieczna
stopa WIBOR, o ktérej wysokos$c¢ opiera sie oprocentowanie wiekszosci tego typu kredytow spadta
przez ostatni miesigc z 4,25 do 4,18 proc. i ponownie znalazta sie w okolicach najnizszego poziomu
w historii. Raty kredytow sptacanych takze naleza wiec obecnie do najnizszych w historii.

Niemniej zadtuzeni zaréwno w walutach obcych jak i w ztotym powinni mie¢ na uwadze wyjatkowosc
i tymczasowos¢ obecnej sytuacji. Stopy procentowe nie bedq juz obnizane, a pod koniec 2010 roku
mogq by¢ nawet podnoszone, co odbije sie niekorzystnie na wysokosci rat kredytow. Dla kredytow
walutowych najwazniejszym czynnikiem pozostaje zmiana kursu walutowego. Ryzyko silnego
ostabienia ztotego oceniamy jako niskie w najblizszym czasie.

STRUKTURA CEN MIESZKAN WYSTAWIONYCH DO SPRZEDAZY W STYCZNIU

cena (PLN/m2) u(dc,f;?}f Warszawa

do 5 000 0,2| Wsrdd ofert sprzedazy, jakie pojawity sie na warszawskim rynku

5001 -6 000 16 wtérnym w styczniu blisko potowe stanowity mieszkania, ktorych

6001 - 7 000 10’9 ceny miescity sie w przedziale 7 001 - 9 000 PLN/m2. Cena
12| zaledwie jednego na piecdziesiat oferowanych do sprzedazy

7 001 - 8 000 23,5| mieszkan nie przekraczata 6 000 PLN/m2. Zas w 7 na 100 ofert

8 001 - 9 000 23,2| cena metra kwadratowego byta ponad dwukrotnie wyzsza, tj.

9 001 - 10 000 17,5| przekraczata 12 000 PLN.

10 001 - 11 000 10,5

11 001 - 12 000 5,3

12 001 - 13 000 2,5

13 001 plus 4,9

Mediana: 7 961 PLN/m2

i Wrocta
cena (PLN/m2) u(cii:)a’f r w

do 4 000 0,7 We Wroctawiu w styczniowej puli ofert najwiekszy udziat (32,3%)
miaty mieszkania w cenie od 6 001 do 7 000 PLN/m2. Co piate

: 881 : Z 888 23’(1) mieszkanie ofero_wane bylo w cenie od 4 001 do 5 000 PLN/m2,
£—| a cena co dwudziestego przekraczata 10 000 PLN za m2.

6 001 - 7 000 32,3

7 001 - 8 000 22,8

8 001 - 9 000 10,2

9 001 - 10 000 3,5

10 000 plus 5,3

Mediana: 6 761 PLN/m2




i Krakow
cena (PLN/m2) U(CLZ'?J{

do 4 000 0,6 Najtarisze mieszkania w Krakowie, tj. takie, ktdrych cena nie
przekraczata 5 000 PLN/m2 stanowity zaledwie 4% wszystkich

4 001 - 5000 3,5 . i ; ;
ofert wystawionych w styczniu. Cena co drugiego krakowskiego

5 001 - 6 000 18,5 mieszkania miescita sie w przedziale od 6 001 do 8 000 PLN/m2.

6001 - 7 000 26,7| Blisko 7% oferowanych mieszkan wiasciciele wyceniali na kwoty

7 001 - 8 000 23,9| ponad 10 000 PLN/m2.

8 001 - 9 000 13,9

9 001 - 10 000 6,3

10 001 - 11 000 2,6

11 001 plus 4,1

Mediana: 7 038 PLN/m2

i Poznan
cena (PLN/m2) udziat

%

do 4 000 ( 4?,8 W Poznaniu ponad 1/4 ofert w styczniu stanowity mieszkania
4 001 - 5 000 11| W cenie do 5 000 PLN/m2. Najwiecej - prawie 35% ofert
5001 - 6 000 34’9 wystawionych zostato w cenach od 5 001 do 6 000 PLN/m2.

= Najdrozsze mieszkania, z cenami przekraczajqcymi 8 000 PLN/m2
6 001 - 7 000 22,3| stanowity blisko 6% styczniowej podazy.
7 001 - 8 000 10,9
8 001 - 9 000 3,9
9 000 plus 2,0

Mediana: 5 744 PLN/m2

i Gdansk
cena (PLN/m2) udziat

%

do 4 000 ( 1),1 Zaledwie co dziesigte mieszkanie wystawione do sprzedazy
4 001 -5 000 87| W styczniu w Gdansku oferowane byto w cenie nie przekraczajacej

4 5 000 PLN/m2. Ponad trzykrotnie wieksze byly pule mieszkan
5 001 - 6 000 33,11 ; kolejnych dwéch przedziatéw cenowych - od 5 001 do 6 000
6001 - 7 000 31,9 PLN oraz od 6 001 do 7 000 PLN/m2. Ceny 1/4 mieszkan
7 001 - 8 000 13,1| przekraczaty 7 000 PLN/m?2.
8 001 - 9 000 6,0
9 000 plus 6,0

Mediana: 6 180 PLN/m2

STAWKI ZA NAJEM SPADAJA

Na rynku najmu wcigz utrzymuje sie wysoka podaz nowych ofert. W styczniu br. wystawionych
zostato az o 40% wiecej mieszkan niz w tym samym okresie roku ubiegtego. Biorac pod uwage to,
ze zimg popyt na lokale jest bardzo ograniczony oraz to, ze przed wakacjami na rynek dodatkowo trafi
wiele lokali obecnie wynajmowanych przez studentéw, nalezy sie liczy¢ z dalszym spadkiem stawek
czynszowych i dalszym ograniczeniem dochodowoéci najmu. Zdaniem Marcina Drogomireckiego z
serwisu Oferty.net zmiany tego trendu mozna sie spodziewac najwczesniej pod koniec sierpnia, kiedy
mieszkan ponownie zaczng szukac studenci oraz nie majacy juz prawa do korzystania z akademikdéw
absolwenci studidw. W najblizszych miesigcach pula ofert najmu mieszkan, szczegoélnie tych drozszych
- nowych, o wiekszych powierzchniach i o0 wyzszym standardzie, bedzie sie powiekszac.

Raport zostat przygotowany na podstawie danych statystycznych serwisu Oferty.net - nieruchomosci w Internecie oraz
danych Open Finance. Badanie odbyto sie na probie 23558 unikalnych ofert sprzedazy i wynajmu mieszkan wystawionych
przez agencje nieruchomosci i osoby prywatne w styczniu 2010 r. Wiecej danych statystycznych nt. rynku nieruchomosci

mozna znalez¢ na stronie: http://www.oferty.net/statystyki.

W przypadku wykorzystywania informacji zawartych w niniejszym raporcie, prosimy o podawanie zréodta:
"Raport z rynku nieruchomosci Oferty.net i Open Finance".

OFERTY.NET OPEN FINANCE
Warszawa, ul. Rakowiecka 36, III p. Zespodt Analiz
tel. 22 848 40 65 tel. 695 995 870
e-mail: m.drogomirecki@oferty.net e-mail: analizy@open.pl
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